
《项目投资分析》4次作业
一、名词解释
1. 项目建议书

2. 项目可行性分析

3. 项目敏感性分析

4. 项目评估

5. 影子价格

6. 项目环境影响分析
7. 投资项目的市场分析

 8. 项目盈亏平衡分析
2、 填空题

1.请填写“图1项目评估的程序”中空缺的六项内容。


2.
三、判断题
（ ）1. 项目投入需要选择和分配的各种资源要素主要包括时空、信息、人力、财力、物力等资源要素。

（ ）2. 在项目经济性分析中，要考虑人、财、物等常规性资源，可不考虑生态环境、市场及社会信息等非常规资源要素。

（ ）3. 关于现代项目的全资源要素投入，在进行经济性分析与可行性论证时，没有必要把非常规性资源转化成具体可衡量的资产。
（ ）4. 常规资源条件下的工程建设投资项目可行性分析，需要编制《项目论证报告》、《采购方式审批报告》、《环境影响与社会效果影响报告》。
（ ）5. 投资项目可行性分析编制《项目建议书》、《投资项目可行性报告》、《项目评估报告》。

（ ）6. 投资项目的可行性分析不能作为向银行申请贷款筹集资金的依据。

（ ）7. 在项目的国民经济分析中，影子价格等于单位生产成本与单位经营利润之和。

（ ）8. 拟建项目评估主要包括必要性、生产条件（人员组织、工艺技术与设备）、投资估算、资金筹措评估，以及企业文化等内容。
（ ）9. 项目评估与项目的可行性之间存在差异性，没有相关性和一致性。

（ ）10. 一般工业拟建项目评估报告的编制大纲对评估报告编制的内容有如下要求：项目概况、评估意见、问题及建议、银行对固定资产的评估等。

（  ）11. 费用效率分析法是分析投资项目生产技术条件，比如分析设备经济合理性的两种常用方法之一。
（  ）12. 影响房地产投资项目的主要敏感要素包括开发产品投资、商品房售价、售房款回笼进度三项。
（  ）13. 企业投资项目的贷款偿还能力需要依据《资产负债表》、《利润表》、《现金流量表》等相关数据进行评估。
（  ）14. 投资项目的市场预测方法主要有定性预测法（德尔菲法等）和定量预测法（趋势分析预测法、回归分析预测法等）。
（  ）15. 投资项目的财务评价即为根据国家现行财税制度和价格体系，分析和计算项目直接发生的财务效益和费用，编制财务报表，计算评价指标等。
（  ）16. 项目评估与项目的可行性之间存在差异性，没有相关性和一致性。

（  ）17. 拟建项目评估主要包括必要性、生产条件（人员组织、工艺技术与设备）、投资估算、资金筹措评估，以及企业文化等内容。
（  ）18. 投资项目的可行性分析不能作为向银行申请贷款筹集资金的依据。

（  ）19. 在项目经济性分析中，要考虑人、财、物等常规性资源，可不考虑生态环境、市场及社会信息等非常规资源要素。

（  ）20. 关于现代项目的全资源要素投入，在进行经济性分析与可行性论证时，没有必要把非常规性资源转化成具体可衡量的资产。

四、简答题
1. 项目建议书与可行性分析报告的区别
2. 项目初步可行性分析的主要内容

3. 项目评估的依据

4. 项目评估与可行性分析的关系

五、案例题
1.滨海市交通枢纽改造工程项目规划布局客流分析

滨海市为加快落实其总体发展战略，促进该市西北区经济发展，市委和市政府制定加强城市交通基础设施建设与改造规划，新建和扩建一批公交枢纽站和运营场所，通过了交通枢纽建设规划的项目必要性研究，项目运作有其经济的合理性与可行性。该项目经济效益较高、社会效益明显，通过预测，该项目投资回收期12.4年，内部收益率6.88％，贷款偿还期为5.06年财务评价结果是项目可行。

表1  交通枢纽客流运行特性系数
	类    别
	环线地铁
	城   铁
	城区公交
	市西北区公交

	环线地铁
	
	1.49
	1.23（1.35）
	1.17（1.55）

	城    铁
	1.58
	
	1.59（2.53）
	1.23（1.47）

	城区公交
	1.28
	1.48
	
	1.49（1.56）

	市西北区公交
	1.51
	1.20
	1.49（2.56）
	


【案例分析要求】

根据表1的特性系数，请对该市交通枢纽区域项目远期客流规模结构和客流组织进行分析和评价。
2. 新华宏光有限责任公司拥有一项拟建的投资项目，投资项目的生产技术条件优越，拥有A、B、C共3类设备可供选择和优化配套。如果用“日产量”指标表示项目系统效率，3类设备的“日产量”和“生命周期总费用”的各项数据如表1所示：

表1  A、B、C三类设备的系统效率数据
	设备类型
	日产量（t）
	生命周期总费用（10K）

	A
	335
	300

	B
	380
	300

	C
	335
	280


【案例分析要求】

    根据表1中的设备系统效率数据，请运用设备“费用效率分析法”，对三类设备的效益进行计算和比较，选择最优设备方案，实现设备经济合理性。

案例分析：

一、名词解释
1. 项目建议书
项目建议书（又称项目立项申请书或立项申请报告）由项目筹建单位或项目法人根据国民经济的发展、国家和地方中长期规划、产业政策、生产力布局、国内外市场、所在地的内外部条件，就某一具体新建、扩建项目提出的项目的建议文件，是对拟建项目提出的框架性的总体设想。它要从宏观上论述项目设立的必要性和可能性，把项目投资的设想变为概略的投资建议。

2. 项目可行性分析

项目可行性分析是项目前期工作中的重要内容，是投资决策的主要依据。其任务是根据国民经济长期规划和地区规划、行业规划的要求，对投资项目在技术、工程、经济上是否合理可行，进行全面分析论证，做多方案比较提出评价，为编制和审批设计任务书提供可靠依据。

3. 项目敏感性分析

项目敏感性分析是一种动态情况下的不确定性分析，是项目分析中不可或缺的组成部分。它是在决定一个项目投资效益的许多不确定因素中，测定其中一个或几个不确定性因素变化时对项目投资效益影响程度的一种动态分析方法。

4. 项目评估

项目评估就是在直接投资活动中，在对投资项目进行可行性研究的基础上，从企业整体的角度对拟投资建设项目的计划、设计、实施方案进行全面的技术经济论证和评价，从而确定投资项目未来发展的前景。项目评估评价指标体系包含风险指标、财务指标两大类。

5. 影子价格

影子价格，又称最优计划价格或计算价格。它是指依据一定原则确定的，能够反映投入物和产出物真实经济价值、反映市场供求状况、反映资源稀缺程度、使资源得到合理配置的价格。影子价格反映了社会经济处于某种最优状态下的资源稀缺程度和对最终产品的需求情况，有利于资源的最优配置。

6. 项目环境影响分析
项目环境影响分析亦称为“环境影响评价（EIA）”，是指对拟议中的建设项目、区域开发计划和国家政策实施后，可能对环境产生的影响及其后果所进行的系统性识别、预测和分析，是在包含了常规资源的全资源要素条件下，进行项目可行性分析时，应该也必须考虑的最重要的观念和分析内容之一。
7 投资项目的市场分析

   投资项目的市场分析是指在市场调查和市场预测的基础上，根据满足需求的项目及其载体形式（产品竞争力、市场规模、性质等要素）对拟建项目所做出的有关“项目产品是否有市场需求及其容量”的专业分析及判断技术。
8项目盈亏平衡分析
项目盈亏平衡分析也叫“量本利分析”或“BEP分析”，是在常规资源要素投入条件下，通过计算项目的盈亏平衡点（BEP），就此项目对市场需求变化的适应能力，研究分析项目经营过程中产量、成本和利润的平衡关系。
3、 填空题

1.请填写“图1项目评估的程序”中空缺的六项内容。

【答案】


2.【答案】

三、判断题
（√）1. 项目投入需要选择和分配的各种资源要素主要包括时空、信息、人力、财力、物力等资源要素。

（×）2. 在项目经济性分析中，要考虑人、财、物等常规性资源，可不考虑生态环境、市场及社会信息等非常规资源要素。

（×）3. 关于现代项目的全资源要素投入，在进行经济性分析与可行性论证时，没有必要把非常规性资源转化成具体可衡量的资产。
（√）4. 常规资源条件下的工程建设投资项目可行性分析，需要编制《项目论证报告》、《采购方式审批报告》、《环境影响与社会效果影响报告》。
（√）5. 投资项目可行性分析编制《项目建议书》、《投资项目可行性报告》、《项目评估报告》。

（×）6. 投资项目的可行性分析不能作为向银行申请贷款筹集资金的依据。

（√）7. 在项目的国民经济分析中，影子价格等于单位生产成本与单位经营利润之和。

（×）8. 拟建项目评估主要包括必要性、生产条件（人员组织、工艺技术与设备）、投资估算、资金筹措评估，以及企业文化等内容。
（×）9. 项目评估与项目的可行性之间存在差异性，没有相关性和一致性。

（√）10. 一般工业拟建项目评估报告的编制大纲对评估报告编制的内容有如下要求：项目概况、评估意见、问题及建议、银行对固定资产的评估等。

（√）11. 费用效率分析法是分析投资项目生产技术条件，比如分析设备经济合理性的两种常用方法之一。
（√）12. 影响房地产投资项目的主要敏感要素包括开发产品投资、商品房售价、售房款回笼进度三项。
（√）13. 企业投资项目的贷款偿还能力需要依据《资产负债表》、《利润表》、《现金流量表》等相关数据进行评估。
（√）14. 投资项目的市场预测方法主要有定性预测法（德尔菲法等）和定量预测法（趋势分析预测法、回归分析预测法等）。
（√）15. 投资项目的财务评价即为根据国家现行财税制度和价格体系，分析和计算项目直接发生的财务效益和费用，编制财务报表，计算评价指标等。
（×）16. 项目评估与项目的可行性之间存在差异性，没有相关性和一致性。

（×）17. 拟建项目评估主要包括必要性、生产条件（人员组织、工艺技术与设备）、投资估算、资金筹措评估，以及企业文化等内容。
（×）18. 投资项目的可行性分析不能作为向银行申请贷款筹集资金的依据。

（×）19. 在项目经济性分析中，要考虑人、财、物等常规性资源，可不考虑生态环境、市场及社会信息等非常规资源要素。

（×）20. 关于现代项目的全资源要素投入，在进行经济性分析与可行性论证时，没有必要把非常规性资源转化成具体可衡量的资产。

四、简答题
1. 项目建议书与可行性分析报告的区别
（1）分析的任务不同；适当展开简述。                   
（2）基础资料和依据不同；适当展开简述。          
（3）内容的繁简和深浅程度不同；适当展开简述。         
（4）投资估算的精度要求不同；适当展开简述。      
（5）上报的分析结果内容不同；适当展开简述。           
2. 项目初步可行性分析的主要内容

初步可行性研究的主要内容大致为：

（1）市场和生产能力。进行市场需求分析预测，渠道与推销分析，初步的销售量和销售价格预测；依据市场销售量做出初步开发规划。
（2）物料投入分析。设备与材料投入分析，包括从需求、设计、开发、安装实施到运营的所有设备与材料的投入分析。          
（3）坐落地点及厂址的选择。支撑软件开发的网络环境规划、硬件物理布局方案的选择。                                       
（4）项目设计，包括项目总体规划、软件系统设计和设备计划、网络工程规划等。                                                          
（5）项目进度安排。                                   
（6）项目投资与成本估算，包括投资估算、成本估算、筹集资金的渠道及初步筹集方案。                                        
3. 项目评估的依据

（1）项目建议书及其批准文件。                          

（2）项目可行性分析报告。                              

（3）报送单位的申请报告及主管部门的初审意见。        

（4）项目（公司）章程、合同及批复文件。                
（5）资源、原材料、水电、交通、通讯及征地等批件或协议。

（6）项目资金落实文件及承诺函、项目负债还贷函件等。    
4. 项目评估与可行性分析的关系

（1）项目评估与可行性分析一致性。适当展开简述。       

（2）项目评估与可行性分析差异性。适当展开简述。

       1）概念与作用不同。                               

       2）执行的定位不同。                               

       3）分析的角度和侧重点不同。               

       4）报告撰写的内容格式、成果形式不同。           

       5）在项目管理中，各自所处的阶段和地位不同。       
（3）项目评估与可行性分析相关性。适当展开简述。        
五、案例题
1.滨海市交通枢纽改造工程项目规划布局客流分析

滨海市为加快落实其总体发展战略，促进该市西北区经济发展，市委和市政府制定加强城市交通基础设施建设与改造规划，新建和扩建一批公交枢纽站和运营场所，通过了交通枢纽建设规划的项目必要性研究，项目运作有其经济的合理性与可行性。该项目经济效益较高、社会效益明显，通过预测，该项目投资回收期12.4年，内部收益率6.88％，贷款偿还期为5.06年财务评价结果是项目可行。

表1  交通枢纽客流运行特性系数
	
	环线地铁
	城   铁
	城区公交
	市西北区公交

	环线地铁
	
	1.49
	1.23（1.35）
	1.17（1.55）

	城    铁
	1.58
	
	1.59（2.53）
	1.23（1.47）

	城区公交
	1.28
	1.48
	
	1.49（1.56）

	市西北区公交
	1.51
	1.20
	1.49（2.56）
	


【案例分析要求】

根据表1的特性系数，请对该市交通枢纽区域项目远期客流规模结构和客流组织进行分析和评价。
【答案】

（1）枢纽区远期客流规模及结构。滨海市交通枢纽远期将主要为城市铁路、环线地铁、城区公交、市西北区公交及周边以步行方式进入枢纽的行人等交通方式提供换乘服务，乘客流通量（市场容量）、运输量很大。

（2）枢纽布局及客流组织分析。根据表1，通过枢纽区域各种交通方式车站及换乘通道布局安排的客流运行特性系数的数据，同时优化枢纽内部车辆交通组织与外部交通组织衔接，所以该项目给枢纽区域的乘客提供了方便性、舒适性、安全性、经济性。
（3）该交通枢纽改造项目的规划充分体现了“以人为本”的设计理念和量化解决思路，客运量极大增加。
   2.新华宏光有限责任公司拥有一项拟建的投资项目，投资项目的生产技术条件优越，拥有A、B、C共3类设备可供选择和优化配套。如果用“日产量”指标表示项目系统效率，3类设备的“日产量”和“生命周期总费用”的各项数据如表1所示：

表1  A、B、C三类设备的系统效率数据
	设备类型
	日产量（t）
	生命周期总费用（10K）

	A
	335
	300

	B
	380
	300

	C
	335
	280


【案例分析要求】

   根据表1中的设备系统效率数据，请运用设备“费用效率分析法”，对三类设备的效益进行计算和比较，选择最优设备方案，实现设备经济合理性。
【答案】

   1.费用效率分析法。通过计算投资项目中设备系统效率与设备生命周期总费用二因素的比率（费用效率=系统效率÷生命周期总费用），对三类设备的运用效益进行比较而择优。

   2.根据费用效率分析定义：费用效率等于系统效率占生命周期总费用的比率，计算可得：

    （1）A设备的费用效率＝335÷300＝1.12     
    （2）B设备的费用效率＝380÷300＝1.27     
（3）C设备的费用效率＝335÷280＝1.20 
计算结果表明：在同样支出1万元费用的情况下，三类设备所获得的效益是不同的，其中B设备表示出最优的经济合理性，本投资项目选择B类设备。
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